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Se reforma el Cddigo Civil del Distrito Federal para evitar que los aumentos en
los arrendamientos de inmuebles destinados a casa habitacion sean por encima
de la inflacion reportada por el Banco de México.

El pasado 28 de agosto de 2024, se publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el decreto por el cual se
reformaron y adicionaron los articulos 2448 D y 2448 F del Cédigo Civil para el Distro Federal*. Dicha reforma
propone imponer limites a los aumentos en los precios de las rentas de viviendas (casas y departamentos) en la
Ciudad de México.

Anteriormente, el segundo parrafo del articulo 2448 D disponia que el incremento de la renta mensual no podia
exceder del 10% de la renta pactada. Ahora, se reformé dicho pérrafo para establecer que “el incremento de la
renta nunca sera mayor a la inflacién reportada por el Banco de México en el afio anterior, respecto de la
cantidad pactada como renta mensual’.

Adicionalmente, se adiciond un tercer y cuarto parrafo en el articulo 2448 F para establecer un registro digital de
contratos de arrendamiento. Dicho registro sera “de autorizacién inmediata, a cargo del Gobierno de la Ciudad de
México”. El mismo articulo establece la obligacién a cargo del arrendador de registrar los contratos de
arrendamiento que celebre, en un plazo no mayor a 30 dias posteriores a la celebracién del contrato.

Cabe sefalar que el Gobierno de la Ciudad de México establecera, en un plazo no mayor a 30 dias posteriores a
la entrada en vigor del decreto, los mecanismos que se llevaran a cabo para regular el registro digital de
contratos de arrendamiento.

Asimismo, se establece la obligacién que tendran los arrendadores de registrar los contratos de arrendamiento
gue se encuentren en curso a la entrada en vigor del decreto, en un plazo no mayor a 90 dias posteriores a lo
sefialado en el parrafo anterior.

El jefe de gobierno de la Ciudad de México, Marti Batres, menciond como en afios anteriores, “las rentas se
incrementaron ocho veces mas que la inflacién, por estas razones, es una de las reformas mas relevantes que
hemos logrado y tiene una repercusién social muy positiva, directa e inmediata”.

Esta reforma no solo tendra efectos entre los arrendatarios, sino que también impactara a aquellos
desarrolladores, FIBRAs y otras empresas del sector inmobiliario en la Ciudad de México enfocadas en activos
residenciales.

1 Disponible en: https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/images/leyes/codigos/CODIGO_CIVIL_PARA_EL _DF_13.pdf
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Riesgos

La inscripcion de los contratos de arrendamiento en un padron de propiedades en renta busca equilibrar los
derechos de los arrendatarios contra los arrendadores. El mercado de rentas en la Ciudad de México es informal,
y, al existir un gran nimero de contratos de arrendamientos, es dificil que la autoridad tenga una clara vision de
cuantas viviendas arrendadas existen, quienes tienen celebrado un contrato, los montos de dichos contratos,
entre otros aspectos de relevancia.

La operatividad del registro es cuestionable y los incentivos para que los propietarios vayan a registrar sus
contratos ante este padrén no son claros. Por ello, es dificil que las partes de un mercado informal estén de
acuerdo en ser parte de dicho registro.

Acciones preventivas

A fin de evitar las posibles sanciones impuestas por la autoridad competente, se recomienda llevar a cabo el
registro de todos los contratos de arrendamiento respecto de inmuebles destinados a uso residencial en la
Ciudad de México, en el registro digital de contratos de arrendamiento dentro de los plazos antes mencionados.

Asimismo, es de suma importancia cumplir con los nuevos limites establecidos en cuanto al incremento de las
rentas para asi satisfacer el objetivo de cerrar la brecha entre la inflaciéon y el costo de las rentas, e impedir algun
tipo de penalizacion ya sea por parte de los arrendatarios o de la autoridad.
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